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一、工作内容（适用于所有标包）
为落实《上海市房屋使用安全管理办法》（沪府令【2020】39号）、《关于印发<上海市城镇房屋安全隐患排查整治工作方案>的通知》（沪房规范【2021】3号）等文件要求，根据市领导专题会议精神，开展城镇既有住房数字体检工作，将城镇老旧小区改造项目纳入数字体检范围。
1、工作内容
具体工作内容如下：
（1）房屋基本情况调查
主要包括房屋地址、房屋用途、房屋权属、房屋类型、建造年代、建筑面积、建筑层数等。
（2）房屋外立面情况调查
主要包括外立面类型、外立面附属构件、外立面附着物基本情况、现有损伤变形情况、存在的高坠隐患情况。
（3）房屋结构情况调查
主要包括结构类型、整体倾斜情况、梁柱开裂变形情况、墙体开裂变形情况、楼面开裂变形情况、阳台开裂变形情况、楼梯间损伤变形情况及其他结构安全隐患情况。
（4）房屋周边环境影响情况调查
房屋是否沿街、是否经营、是否受相邻工程环境等不利环境因素影响。
（5）使用管理情况调查
房屋是否存在改变使用用途，是否楼面堆物明显超载，是否拆改墙、梁、板、柱等承重构件，是否违规加层、插层等改扩建、违法搭建等。
（6）结论与建议
对房屋外立面及结构损伤情况进行汇总并给出处置建议，如常规维护、定期检查，对症修缮，紧急抢险，进一步专业检测等。
2、工作方法
现场检查以目测检查为主。对于房屋存在的损伤、变形情况，应根据现场实际情况采用靠尺、裂缝卡、钢卷尺等测量仪器进行必要的测量。
3、服务周期：
合同签订后6个月内完成完成全部体检工作并提交正式报告。

二、工作要求（适用于所有标包）
1、中标单位应当严格按照现行有效的国家和行业标准、规范和规程独立开展检测工作不受任何干扰和影响，保证检测数据客观、公正、准确；
2、中标单位应当建立严密、完善、运行有效的质量保证体系；
3、具备履行合同所必需的设备和专业技术能力，应当按照有关规定对仪器设备进行正常维护，定期检定与校准；及时更新检测仪器设备，不断提高业务水平；
4、中标单位应当建立健全档案制度，保证档案齐备，原始记录和检测报告内容必须清晰、完整、规范；
5、中标单位应保守与本次检测相关的信息，不得随意泄露，因泄露造成的相关问题由检测单位自行承担；
4、项目团队人数必须满足本项目实施要求，项目组成员必须为投标人本单位在职人员。
5、项目负责人必须为投标人本单位在职人员，持有相关专业的工程师及以上技术职称，5年以上相关工作经验，持有相关资质证书；
7、项目负责人如有不尽其职或虚名挂靠，采购单位有权要求撤换，直至要求终止合同，由此造成的责任由入围单位负责。

三、成果提交（适用于所有标包）
中标单位按时提供《房屋体检（专业评估）报告》。
报告主要内容（章节）包括：
(1) 房屋基本情况
(2) 外立面情况
(3) 结构状况
(4) 环境影响
(5) 使用管理
(6) 处理建议

四、其他要求（适用于所有标包）
1、中标单位应建立完善的突发事件应急处理制度，确保服务对象的安全。
2、中标单位需确保向采购单位提供专业化、标准化的服务，积极听取采购方意见，及时解决反映的问题。
3、中标单位应具备履行合同所必需的设备和专业技术能力，应当按照有关规定对仪器设备进行正常维护，定期检定与校准；及时更新检测仪器设备。
5、中标单位应在接到任务指令后2日内进场实施工作，进场后2周内提交体检报告。
6、供应商如具备房屋修建协会颁发的城镇住宅专业评估单位登记证书，应在投标文件中提供有效的证书扫描件。

五、付款及验收（适用于所有标包）
1、付款方式
一次性支付，中标单位完成全部体检工作并提交正式报告后10 个工作日内，支付全部合同金额。
2、验收方式
完成完成全部体检工作并提交盖章书面报告，由采购人自行对中标单位的服务进行验收。

六、各标包数字体检对象清单
本项目分为三个标包，供应商可以对任意包件进行投标，供应商必须对所投标包内全部内容进行投标。本项目限制投标单位中标标包个数为1个。
· 第一标包：2026年精品小区数字体检一（总面积约283083.31平方米）
预算金额：1,415,416.00元
本标包数字体检对象详见以下清单：
	序号
	名称
	地址
	面积
(平方米)

	1
	延安公寓
	延安西路1260号
	5486

	2
	交通公寓
	新华路720号
	4994.4

	3
	友联大楼
	武夷路770弄、772号
	20663

	4
	武夷大楼
	武夷路790号
	9287

	5
	中东小区
	中山西路945弄
	16393.5

	6
	安顺小区
	安顺路240弄、242—244号
	11010.21

	7
	延安西路2799弄
	延安西路2799弄
	8559.58

	8
	中山西路1410弄
	中山西路1410弄
	20977

	9
	建宁小区
	定西路1310弄8、10号
	25649

	10
	文汇小区
	汇川路300弄
	14347.94

	11
	安阳小区
	安化路470弄
	16795

	12
	安化路394号
	安化路394号
	763

	13
	武夷路337弄
	武夷路337弄27、29、31号
	3759

	14
	武定大厦
	武夷路418弄7、9号
	2660.57

	15
	昭化路301-311号
	昭化路301-311号
	9081

	16
	华阳路224弄
	华阳路224弄
	3075.03

	17
	华阳路172弄
	华阳路172弄2-10，14-22号
	8724.37

	18
	华航小区
	华阳路20弄
	12201

	19
	大新邨（华宁小区联合）
	长宁支路326弄1、2号、3号
	1480.68

	20
	华电小区
	华阳路165弄
	4765.77

	21
	长华小区
	长宁支路302弄、306弄等
	27893.75

	22
	长宁支路279弄
	长宁支路279弄1-9号、10-13号
	18252.3

	23
	大桥小区
	长宁支路133弄、165弄
	34837.21

	24
	长宁支路160弄9号
	长宁支路160弄9号
	1427

	合计
	283083.31



· 第二标包：2026年精品小区数字体检二（总面积约969163.85平方米）
预算金额：4,845,821.00元
本标包数字体检对象详见以下清单：
	序号
	名称
	地址
	面积
（平方米）

	1
	定威小区
	定威路28弄
	32820

	2
	广顺小区
	广顺路32弄
	32883

	3
	绿园十一村
	福泉路435弄
	60307.44

	4
	绿园九村
	仙霞西路715弄
	19649.78

	5
	新泾苑
	中泾路18弄
	80439.13

	6
	仙二小区
	仙霞路454弄等
	14043.92

	7
	茅台路230弄
	茅台路230弄等
	4074.61

	8
	茅台花苑
	茅台路500弄等
	103408

	9
	古北路503号
	古北路503号
	8948.31

	10
	中紫小区
	中山西路800弄51、53号
	55298.39

	11
	金电小区
	安顺路158弄1-2号
	16098.74

	12
	轻工小区
	中山西路424弄1-7号
	7601

	13
	友谊新村
	友谊新村1-7号
	7688.12

	14
	古茅小区
	古北路499号,茅台路191号
	5078

	15
	纺大小区
	中山西路911弄18、20号楼
	1988.39

	16
	延安西路1930弄
	延安西路1930弄1-4号
	4372

	17
	延西小区
	延安西路1782弄1-4号，1800号
	5560.4

	18
	锦园小区
	天山路1890弄1、3号，1920弄1-9号，1922弄1-4号
	10700.53

	19
	宋园路28弄
	宋园路28弄1、2、3、4号
	2867.24

	20
	虹桥路1860弄3号
	虹桥路1860弄3号
	982

	21
	虹梅路3900弄小区
	虹梅路3900弄小区1、2号
	1640

	22
	民航古北公寓
	金珠路50号
	20106.2

	23
	上生综合楼
	中山西路910弄28、30号
	14369.82

	24
	边防家属楼小区
	虹桥路2538弄
	4800

	25
	虹桥路2294号、2296号
	虹桥路2294号、2296号
	1363.63

	26
	新泾八村
	天山西路445弄、新渔路400弄等
	63708.65

	27
	精益公寓
	武夷路700弄1、2号，武夷路676-698号
	25436.94

	28
	江华机电大楼
	江苏路825、835号
	10793.16

	29
	政宁小区
	延安西路487、501、503号、489弄1-4号
	29560.3

	30
	江华化工大楼
	江苏路581弄1、2号
	32531.95

	31
	利西路43号
	利西路43号
	10432.66

	32
	东浜158弄
	东诸安浜路158弄2、4、6号
	4842.65

	33
	延江小区
	昭化东路199弄、200弄、203、209号
	7198.51

	34
	利西路280弄1-5号
	利西路280弄1-5号
	3276

	35
	利西路222、224、230号
	利西路222、224、230号
	2043.08

	36
	利西路277号
	利西路277号
	1487

	37
	利安小区
	利西路250弄，安化路231号、243号、253号
	12740.75

	38
	利西路125弄
	利西路125弄11、13、14、16号
	3092.14

	39
	利西路124、126、128号
	利西路124、126、128号
	2715

	40
	利西路164、166号
	利西路164、166号
	913

	41
	利西路24弄2-6号，7、9号
	利西路24弄2-6号，7、9号
	4166.3

	42
	利西路47弄
	利西路47弄1、31号
	2105

	43
	安化路111弄1-6号
	安化路111弄1-6号
	6526

	44
	安化路115、117号
	安化路115、117号
	2309.59

	45
	利西小区
	安化路175、177号
	2500

	46
	安化路121-131号
	安化路121、123、125、129号
	3927.15

	47
	香木小区
	法华镇路635弄1-19号（单），681弄6-12号（双）
	18199.78

	48
	西镇小区
	法华镇路751弄等
	41670.44

	49
	安顺路89弄
	安顺路89弄8、10号
	3734.83

	50
	民航延西大楼
	延安西路1516号
	3561.88

	51
	泰安路94号
	泰安路94号
	1001

	52
	番禺路295、305弄
	番禺路295、305弄
	5849

	53
	番禺路323号甲、乙
	番禺路323号甲、乙
	2030

	54
	番禺路211、213号
	番禺路211、213号
	1619.63

	55
	泰安小区
	泰安路109弄2、4、5号
	2451.94

	56
	兴国路300号
	兴国路300号
	451

	57
	虹旭小区
	虹古路417弄等
	44523.5

	58
	边城小区
	宋园路62弄1号
	12313.08

	59
	边城小区
	宋园路62弄2号
	11769.35

	60
	华旋小区
	凯旋路106-138号
	13213

	61
	秀水楼
	长宁支路301弄1号
	9860.82 

	62
	泰丰公寓
	安化路525-535号
	3996.00 

	63
	金衡小区
	昭化路508弄40号
	1989.98 

	64
	金衡小区
	延安西路1431弄46号
	1746.72 

	65
	哈密路1332弄
	哈密路1332弄1-5号
	5114

	66
	哈密路428弄
	哈密路428弄1-4号、哈密路432号
	5002.84

	67
	哈密路780弄
	哈密路780弄
	3829.10 

	68
	协虹苑
	福泉路495弄27-37号、61-75号
	14891.03 

	69
	福泉路398弄
	福泉路398弄
	5476.00 

	70
	新泾路120弄
	新泾路120弄1-4号
	5274.45 

	合计
	969163.85



· 第三标包：2026年精品小区数字体检三（总面积约102323.62平方米）
预算金额：511,618.00元
本标包数字体检对象详见以下清单：
	序号
	名称
	地址
	面积
(平方米)

	1
	张泾小区
	剑河路2001弄
	68149.4

	2
	王金更小区
	淮阴路575弄
	34174.22

	合计
	102323.62




七、供应商资质（适用于所有标包）
1、供应商应当符合《中华人民共和国政府采购法》第22条所规定的条件；
2、供应商及其投标的产品和服务符合国家法律法规及强制性规范所规定的条件；
3、供应商在本市有完善的服务体系，能够提供良好的技术与服务支持；
4、供应商应具备国家市场监督管理总局或省级市场监督管理局颁发的检验检测机构资质（CMA）；
5、供应商须具备省级及以上自然资源主管部门颁发的合法、有效的乙级及其以上测绘资质；
6、本项目专门面向中小微企业采购；
7、本项目不接受联合体投标。
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