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十三、 分包意向协议书 

(一) 我司具备安保费用、给排水系统维保维修（含维修材料费）、

中小修维修要求资质条件 

1. 我司经营范围中具备中小修维修工程管理相关资质（故中小修维修不对外

分包） 
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2. 我司具备《自行招用保安员单位备案证明》资质要求（故安保服务不对外

分包） 
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3. 我司具备《上海市二次供水设施清洗消毒卫生备案证明》及《上海市消毒

服务机构卫生备案证明》（故公示系统维保不对外分包） 
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(二) 虫害治理分包意向协议书 

 



 

编制：上海生乐物业管理有限公司110 
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(三) 虫害治理分包企业资质 
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(四) 暖通系统维保维修（含维修材料费）分包意向协议书 
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(五) 暖通系统维保维修（含维修材料费）分包企业资质 
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(六) 电梯维保维修（含维修材料费）分包意向协议书 
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(七) 电梯维保维修（含维修材料费）分包企业资质 
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(八) 对外分包专项服务情况表 

项目名称：上海大学宝山校区东区综合物业服务项目 

序

号 

分包专项

服务名称 

接受分包

企业名称 

接受分包

企业资质 

接受分包企

业规模类型 

分包专项服务主要工作内容和频次 每年分包专

项服务金额 
备注 

1 安保费用 不分包 

我司具备自

行招用保安

员单位备案

证明 

我司为小型企

业 

主要内容：负责校区 2 个车辆出入口、3 个人行出入口（含

教师公寓小门）24 小时值守，管控人车通行，外来车辆严格

执行报备放行制度；对公共道路、绿地、设备用房、各办公

楼楼层及地下空间等区域巡逻，重点关注教师公寓安全；维

护防盗、防火报警及监控设备正常运行，配合公安部门开展

工作，制止不文明及违法行为，开展防盗防火宣传；保障大

型活动安保工作，高效处置突发事件，确保建筑物内通道畅

通，严禁违规堆放物品。 

频次：24 小时在岗值守，监控记录全程完整，突发事件即时

响应处置。 

2178000 元 

不超过

217.8

万元

（11

个月） 

2 虫害治理 

上海诚译环

境服务有限

公司 

上海市有害

生物防制服

务机构资质

证书 

微型企业 

主要内容：针对校区办公区、教室、图书馆、教师公寓、食

堂、绿地等公共区域，开展灭鼠、灭蚊、灭蝇、灭蟑 “四

害” 防治工作；采用科学消毒方式，选用高效低毒合规药

剂，避免影响师生健康，生活区消杀前提前告知；配合保洁

工作，防止虫害滋生，确保符合全国及上海市爱国卫生运动

委员会规定标准。 

频次：常态化每月定期消杀不少于 2 次，夏季等高发季加密

至每月 3-4 次，特殊时段（如重大活动前）按需增加，全程

做好用药及消杀记录。 

36660 元 

不超过

3.666

万元

（11

个月） 
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序

号 

分包专项

服务名称 

接受分包

企业名称 

接受分包

企业资质 

接受分包企

业规模类型 

分包专项服务主要工作内容和频次 每年分包专

项服务金额 
备注 

3 

暖通系统维

保维修（含

维修材料

费） 

上海科勤工

程技术有限

公司 

安全生产许

可证 
微型企业 

主要内容：负责集中空调系统及冷水机组、新风机组、水

泵、风机盘管、管道、阀门、风口等设备的日常运行管理与

养护；制定年度节能计划，定期检查设备运行参数，测试控

制功能，分析运行数据；处理设备故障，更换损坏配件（如

滤网、阀门、电机等），做好预防性及应急维修；供冷供热交

替前，对管道、电气控制、隔热保温等设施全面检查、清

洗、调试。 

频次：每日巡查设备运行状态并记录，每月全面检查 1 次，

每年对冷却塔、循环泵等设备维护保养 1 次，每 2 年对管

道、阀门除锈刷漆 1 次 

697500 元 

不超过

79.75

万元

（11

个月） 

4 

给排水系统

维保维修

（含维修材

料费） 

不分包 

我司具备上

海市消毒服

务机构卫生

备案证明、

上海市二次

供水设施清

洗消毒卫生

备案证明 

我司为小型企

业 

主要内容：建立用水、供水、排水管理制度及年度节能计

划，维护供水管道、水泵、水箱（含 S316L、SUS304 材质装

配式水箱）、阀门、水表等设施，防止跑冒滴漏及二次污染；

定期疏通污水管（长 5625 米）、雨水管（长 7400 米）及 

487 座污水检查井、526 座雨水检查井等，保障排水畅通；

二次供水水箱每半年由具备资质的专业公司清洗消毒，留存

卫生许可证、水质化验单；处理爆管、堵塞等故障，计划停

水提前通知用户。 

频次：每日巡查 1 次给水系统，每月保养管道、水泵等设施 

1 次，每半年清洗消毒水箱 1 次，每 2 个月清理地下管井 

1 次、每季度彻底疏通 1 次，故障 10 分钟内到场抢修，一

般事故不过夜。 

45800 元 

不超过

4.58

万元

（11

个月） 
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序

号 

分包专项

服务名称 

接受分包

企业名称 

接受分包

企业资质 

接受分包企

业规模类型 

分包专项服务主要工作内容和频次 每年分包专

项服务金额 
备注 

5 

电梯维保维

修（含维修

材料费） 

南通四建电

梯工程有限

公司上海分

公司 

特种设备生

产许可证 
微型企业 

主要内容：对校区 55 台电梯（三菱、东芝、日立等品牌）

进行运行管理，涵盖机房设备、井道系统、轿厢设备的日常

养护；定期清洁轿厢、井道、底坑及控制柜，校验警铃、称

重装置等安全设施，维护照明、层楼显示、内选外呼功能；

健全设备档案及修理记录，安排年度安全年检，处理电梯困

人、运行异常等故障，更换损坏配件（如导轨、门机、变频

器等）。 

频次：每日巡视电梯运行状态，专业单位定期维保（每月不

少于 2 次），机房环境每日检查，故障接报后 10 分钟内到

场抢修 

300000 元 

不超过

41.25

万元

（11

个月） 

6 中小修维修 不分包 

我司具有工

程管理服务

经营范围 

我司为小型企

业 

主要内容：负责楼宇屋面、地面、外墙面（含玻璃幕墙）、承

重墙体、门窗、走廊、楼梯、通风道等公共部位的零星维

修；维护公共区域水电设施及家具五金件，配合大修、装修

施工的水电使用及安全管理；及时处理墙面砖、地坪、地砖

碎裂、门窗损坏、水电故障等问题，留存完整维修记录。 

频次：24 小时内响应维修需求 

850000 元 

不超过

91.66

万（11

个月） 
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(九) 有关分包及分包资质的声明函 

鉴于本项目采购文件中明确本次采购中部分专业内容允许中标供应商分包

给其他供应商完成；若允许分包的部分须具有国家或行业主管部门颁发的准入

性资格方可履行，本单位郑重承诺： 

本单位不予分包的，自身具有相应资格;若予以分包，确保接受分包的企业

具有相应资格。 

本单位对上述声明的真实性负责。如有虚假，将依法承担相应责任。 

供应商名称（公章）上海生乐物业管理有限公司 

日期：2026 年 1 月 26 日 

 

 


